ZNALECKY POSUDEK
¢. 482 - 24/15

0 obvyklé cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 1389/84 v bytovém domé s ¢islem popisnym
1389, v ulici Modleticka 3, postaveného na pozemku ¢&.parc. 2785, véetné spoluvlastnického
podilu 601/52900 na spoleénych céastech domu ¢&.p. 1389 a na pozemku ¢.parc. 2785, v
katastralnim izemi Chodov, obec Praha, se v§emi soucastmi a s prisluSenstvim.

Objednavatel znaleckého posudku: Utad méstské Gasti Praha 11
IC: 00231126
Ocelikova 672/1
149 41 Praha 415

Ucel znaleckého posudKu: stanoveni obvyklé ceny pro ucely prodeje

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 15.4.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 2 stran piiloh. Objednavateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.4.2015 Vyhotoveni ¢.: 2



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o obvyklé cen€ nemovité véci - bytové jednotky
¢. 1389/84 v bytovém domé s cislem popisnym 1389, v ulici Modletickd 3, postavené¢ho na
pozemku ¢.parc. 2785, v€etné spoluvlastnického podilu 601/52900 na spole¢nych ¢astech domu €.p.
1389 a na pozemku ¢.parc. 2785, v katastralnim izemi Chodov, obec Praha, se vSemi soucdstmi a s

ptislusenstvim, za ucelem prodeje formou elektronické drazby.

Z4dné dali specialni pozadavky objednatel nema.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 1389/84
Adresa predmétu ocenéni: Modleticka 1389/3
149 00 Praha - Chodov

Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni tzemi: Chodov
Pocet obyvatel: 1243 201
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 15.4.2015 bez pfitomnosti jinych osob.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapujéené objednatelem znaleckého posudku:

- informace a idaje sdélené pracovnikem spravcovskée spolecnosti Jihoméstska majetkova a.s.
- kopie ¢asti prohlaseni vlastnika s popisem jednotky

b) podklady opatfené znalcem:

- skute¢nosti zjist€né podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 15.4.2015

- 1 x informace o pozemku z nahliZeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha €. I)

- kopie katastralni mapy stazend z internetu

- cenova mapa stavebnich pozemk (viz ptiloha €. II)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb.

- metodickd pfirucka k zdkonu ¢€. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod ndzvem Ocetnovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkil oprav a zmén
- publikace Ufedni ocefiovani majetku 2014b od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc., Ing. Pavla
Krejc¢ite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
zati 2014

- program pro oceniovani nemovitosti NemExpress AC verze 3.3.10

- fotodokumentace uloZzena v archivu znalce



- internetova inzerce realitnich firem

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik bytové jednotky a pfislusného podilu na spole¢nych castech domu a pozemku: Hlavni
mésto Praha, Marianské namésti 2/2, 110 00 Praha 1, sprava svéfena MC Praha 11, vlastnictvi:
vyhradni.

6. Dokumentace a skute¢nost

Z4dna dokumentace nebyla piedloZena, ocenéni je provedeno podle vyse uvedenych podkladi a
vlastniho ohledani ve vazb¢ na uvadény cenovy ptredpis.
Vyméry jednotky byly pievzaty z prohlaSeni vlastnika.

7. Celkovy popis nemovité véci

Posuzovand bytova jednotka ¢. 1389/84 je umisténa ve 12. nadzemnim podlazi vézového bytového
domu s ¢islem popisnym 1389, v ulici Modleticka 3. Jedna se o bézny vySkovy panelovy typovy
dim, celopodsklepeny, s tfinacti nadzemnimi podlazimi a plochou stiechou nad obdélnikovym
pudorysem. K domu nalezi inzenyrské sité.

Dlm je umistén v Modletické ulici, v Praze 4 - Chodov, v sidlisti Opatov nedaleko ulice Opatovska,
ktera je patetni komunikaci celého sidlisté Jizni Mésto.

V blizkosti je tedy veSkera obcanskd vybavenost, spojeni do centra pomoci MHD, zastivka
autobustl jedoucich k metru cca 150m.

K bytu patii spoluvlastnicky podil 601/52900 na pozemku ¢.parc. 2785, ktery je zastavén bytovym
domem.

Pouzité metody ocenéni:
1. Cena zjiSténa dle cenového piedpisu

2. Cena zjisténa cenovym porovnanim



8. Obsah znaleckého posudku

Cena dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84

Cena stanovena porovnanim

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997
Sh.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadruje hodnotou
veci a urci se porovndnim."

Na zaklade vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena zjiSténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho piedpisu

2. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitych
véci, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starsi nez 6 mésict. To proto, Ze se
predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zaklade
vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
veci.

3. Zavéretny odborny odhad obecné ceny podle odborné ivahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

Cena dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84

Ocenovany byt tvoii bytovou jednotku velikostni kategorie 2 + 1, ktery ma dle prohlaseni vlastnika
podlahovou plochu celkem 60,10 m?.

Pro ucely ocenéni se do podlahové plochy bytu zapocitava plocha sklepa vynasobena koeficientem
0,10 a podlahova plocha nezasklené lodzie vynasobend koeficientem 0,20, podlahova plocha bytové
jednotky pro ucely ocenéni je tedy 61,61m>.



Konstrukéné je dim postaven nésledujicim zptsobem:

Zaklady jsou pasové s izolaci proti zemni vlhkosti, obvodové konstrukce jsou panelové, stropy jsou
panelové s rovnym podhledem.

Stiecha je plocha, nebyla zptistupnéna, predpoklada se standardni krytina.

Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu.

Vnéjsi povrchy tvoii povrch paneli.

Schodisté je jednoramenné s povrchem PVC.

Elektroinstalace je 220/380V, bleskosvod je proveden.

Vnitini vodovod je bézného provedeni s rozvodem studené i teplé vody, vnitini kanalizace je ze
vSech zafizovacich predmétt.

Rozvod plynu je, vytahy jsou.

Konstrukéni feseni bytu je nésledujici:

Upravu vnitinich povrchii tvoii omitky.

Vnitini obklady jsou pouze v kuchytiském koutu.
Okna jsou plastova, dvete sololitové.

Povrchy podlah tvoii dozilé PVC a textilni krytina.
Vytapéni bytu a ohfev vody je centralni.

Vnitini plynovod je.

Kuchyi je vybavena kombinovanym spordkem.

Z vnitiniho hygienického vybaveni je v byté vana, keramické umyvadlo a splachovaci WC kombi.
Bytové jadro je piivodni.

Z ostatniho vybaventi je v byté odvétrani a telefon.

Stari objektu ke dni ocenéni je 37 let. Dim byl dle sd€leni spravce objektu stavebné dokoncen a
uzivan od roku 1977. Dim je v mirné¢ zhorSeném stavu, nezatepleny s plastovymi okny.

V byté jsou nova pouze okna, zafizovaci predmeéty, elektrorozvody, rozvody vody, kanalizace,
plynu, dvete a povrchy podlah jsou ptivodni.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky
Jedna se o béZné zastavéné pozemky objektem pro bydleni s napojenim na veskeré inZenyrskeé site.

Jednotkova cena pozemka je zjiSténa dle cenové mapy stavebnich pozemk a ¢ini 2 730,- K&/m?.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 2785 805,00 2 730,00 2197 650,-
nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 805,00 m* 2 197 650,-
Pozemky - zjisténa cena = 2 197 650,- K¢



Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu: Praha 11
Stari stavby: 37 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

2 197 650,-K¢

2 197 650,- K¢

33 356,- K¢/m?

2 197 650,- K¢

Bytovy prostor § 38 porovnévaci metoda

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyi: 23,34* 1,00 = 23,34 m”

pokoj 1: 8,02* 1,00= 8,02 m?

pokoj 2: 16,52* 1,00 = 16,52 m®

predsii: 6,45* 1,00 = 6,45 m?

WC: 0,87* 1,00= 0,87 m?

koupelna: 2,85* 1,00= 2,85 m?

komora: 2,06* 1,00 = 2,06 m*

lodzie: 6,96 * 0,20 = 1,39 m?

sklep: 1,10* 0,10 = 0,11 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 61,61 m°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, nezateplena I -0,05

2. Spole¢né ¢asti domu - Komer¢ni plochy, sauna nebo fitnes - Il 0,02
Komer¢ni prostor v 1.NP

3. Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové Il 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - PiisluSenstvi ¢astecné nebo uplné | -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 11l 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)

Koeficient pro stati 37 let:

s=1-0,005*37=0,815



9
Index vybaveni Iy =(1+ ¥ Vi)* Vi * 0,815 = 0,623

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1| 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Pg* (1 + 3 P;)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku [ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moZznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez moznosti 1l 0,00
komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli | 0,00
10. Nezaméstnanost - Niz$i nez je primer v kraji Il 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,060

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 33 356,- K&/m? * 0,623 = 20 780,79 K&/m?

-8-



CBp=PP* ZCU * I+ * Ip = 61,61 m* * 20 780,79 K&m® * 1,000 * 1,060= 1 357 122,74 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 197 650,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 601 /52 900

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 197 650,- K& * 601 /52900 =24967,63 K¢

1357 122,74 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 24 967,63 K¢
Byt ¢. 1389/84 - zjisténa cena = 1382 090,37 K¢
Cena stanovena porovnanim
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84
Vypocet porovnavaci hodnoty
Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Foto
m?2 m?2 K¢ K¢/m? Ke K¢/m?

JaZlovicka 66,00 0 3+kk 2300000 34 848 0,81 28140

Byt €. 1, Prodej bytu 3+kk 66 m, Jazlovicka, Praha 4 - Chodov

2 300 000 K¢

Nabizime Vam prodej svétlého panelového bytu 3+kk v JazZlovické ulici v Praze 4 -
Chodové. Byt se nachazi ve 6. nadzemnim podlazi s vytahem, celkova plocha je 66 m2 a
je cely orientovan na zapad s volnym vyhledem. Byt je po Caste€né rekonstrukci, nové
vystukovan, vymalovan. Vse je Cisté a pfipravené k nastéhovani. Pfimo v byté je komora,
v loznici a v predsini vestavéné skfing, k bytu nalezi sklepni kéje. Anuita je Uplné
splacena, o pfevodu do OV se neuvazuje. DUm je po Uplné rekonstrukci oken, fasady,
stfechy, vytahu, stoupacek, lodzii. Mési¢ni naklady na bydleni do 5.000 K¢&, z toho fond
oprav 2.000 K&. Bezproblémové parkovani pfed domem. Lokalita s dobrou dopravni
dostupnosti (metro Haje 5 min. pésky). Veskerd ob&anska vybavenost (ZS, MS,

Celkova cena: 2 300 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené: véetné provize a pravnich sluzeb
ID zakazky: 098-N01507

Aktualizace: 05.04.2015

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Druzstevni

Umisténi objektu: Sidlisté

Podlazi: 6. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 66 m”

Plocha podlahova: 66 m?

Lodzie: 3 m?

Sklep: 1 m?




Topeni: Ustfedni dalkové

Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelova televize

Elektfina: 230V

Doprava: MHD

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,85;

Nad Opatovem 73,00 0 3+1 2750 000 37 671 0,77
Byt €. 2, Prodej bytu 3+1 73 m, Nad Opatovem, Praha - Chodov
2 750 000 K&

Nabizime k prodeji byt o dispozici 3+1 se zaklenou lodzii. Obytna plocha 73,34 m2.
Rozméry jednotlivych mistnosti: obyvaci pokoj 20,55 m2, 2 x pokoj po 12,05 m2, kuchyn
11,68 m2, chodba 13,13 m2, koupelna 2,85 m2, wc 1,03 m2, lodZie 4,8 m2 a sklep 3 m2.
Okna jsou orientovana na vychod a zapad. Vchod do domu na €ipovy systém + kamera.
U domu dveé parkovisté, détské hfisté, metro Opatov 200 m.

Celkova cena: 2 750 000 K¢é za nemovitost, v€éetné provize, véetné poplatkl, véetné
pravniho servisu

ID zakazky: MI15SF109
Aktualizace: Dnes #¢

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 73 m?

Plocha podlahova: 73 m?

Lodzie: 5 m?

Sklep: 3 m?

Topeni: Ustfedni dalkové

Plyn: Individualni

Telekomunikace: Satelit, Kabelova televize
Doprava: Dalnice, MHD, Autobus

28 818

Kiejpského 45,00 0 2+kk 2500000 55 556 0,51
Byt €. 3, Prodej bytu 2+kk 48 m, Kiejpského, Praha 4 - Chodov
2 500 000 K¢&

Nabizime prodej bytu v osobnim vlastnictvi 2+kk s balkonem o ploSe 48m2, ve 12. patfe
panelového domu s vytahem, na Praze 4 - Chodov, v ulici Kfejpského. Kuchyr véetné
vestavénych spotfebi¢u - mycka, trouba, mikrovinna trouba, sklo-keramicka deska. V byté
je prostorna komora. Pfedsifi s vestavénou skfini se zrcadly. Samostatna toaleta,
koupelna se sprchovym koutem, umyvadlem a pfipojkou na pracku. Obyvaci pokoj je
oddélen od kuchyné, vstup na balkon. Na podlahach plovouci podlahy a dlazba. Byt je po
kompletni rekonstrukci - plastova okna, nova kuchyné, zdéné jadro, sprchovy kout, dvefe
atd. Mési¢ni naklady cca 4.500,- k& v€etné fondu oprav. 24 hodin denné ostraha celého
domu. Vynikajici dopravni dostupnost - 2.min na metro C Opatov a 3min na metro C
Haje. VeSkera oblanska vybavenost v misté - obchody - Billa, zdravotnické zafizeni,
Skolka, Skola. Bezproblémové parkovani. V blizkosti lesopark Hostivaiska pfehrada.
Financovani mozno formou hypotéky, kterou Vam radi zajistime.

Celkova cena: 2 500 000 K¢ za nemovitost
ID zakazky: 1220

Aktualizace: Véera

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Prevod do OV: Ne
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Podlazi: 13. podlazi z celkem 13
Uzitna plocha: 48 m?
Plocha podlahova: 48 m?

Brandlova 80,00 0 3+kk 3299 000 41238 0,69 28 392
Byt €. 4, Prodej bytu 3+kk 80 m, Brandlova, Praha 4 - Chodov

3299 000 K&

Nabizime Vam k prodeji prostorny, ¢astecné zafizeny byt 3+KK, 77m2 s balkonem 2,6
m2, v 7. patfe panelového domu, v ulici Brandlova na Praze 4 - Chodov. Byt je svétly,
prijemny, po kompletni rekonstrukci. Disponuje prostornym obyvaci pokojem spojenym s
kuchyni, dvéma loZnicemi, pfedsini s Satnou s vestavénymi skfinémi, policemi a
komorou. K bytu ndlezi prosklena lodZie a sklepni koje v suterénu. Kuchyriska linka
barového typu je plné vybavena - zabudovany plynovy sporak, skryty ventildtor s
odvodem vzduchu, trouba, zabudovana mycka, drticka, jednokompresorova vysoka
lednice s mrazakem. V obyvacim pokoji a kuchyni jsou stény i strop Stukované. Velka
zdénd, luxusni koupelna s rohovou vanou, WC samostatné. Vchodové dvefe
bezpec¢nostni. DUm je po celkové revitalizaci. Vyborna ob&anska vybavenost - metro Haje
a Opatov (10 min chlize), v blizkosti poliklinika, posta, obchody, matefské centrum a
zakladni Skoly, autoservis. Nedaleko se nachazi pfirodni park s pfehradou
Hostivar-Zabéhlice a MiliCovsky les s rybniky. Doporu€ujeme.

Celkova cena: 3 299 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Poznamka k cené: + provize RK

ID zakazky: LK116387

Aktualizace: Véera

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Sidlisté

Podlazi: 8. podlazi z celkem 11

Uzitna plocha: 80 m?

Plocha podlahova: 77 m?

Benkova 73,00 0 3+1 2700000 36 986 0,77 28 294
Byt €. 5, Prodej bytu 3+1 73 m, Benkova, Praha 4 - Chodov N
2 700 000 K&

NaSe spole¢nost Vam zprostfedkuje Nabizime k prodeji zafizeny , moderni byt 3+1, 73
m, s lodzZii v domé na ul. Benkova, Praha 11 Chodov.Nachazi se ve 10. nadzemnim
podlazi panelového domu s novymi plastovymi okny a vytahem. Orientace bytu je na V a
Z.K bytu pfinalezi sklepni kéje (1 m,), k dispozici je ko¢arkarna a parkovani je mozné na
velkém parkovisti umisténém hned vedle domu. Bytovy dim je postaven v Zzadané
lokalité, pouhé 2 zastavky autobusem od obchodniho centra Chodov, veskera ob&anska
vybavenost je v misté (posta, Skolka, Skola, supermarket, obchodni centrum, plavecky
bazén,...). V bezprostfedni blizkosti se nachazi park U Chodovské vodni tvrze a v
nedalekém okoli je pfirodni park Hostivai — Zabéhlice. Lokalita je vyborné dopravné
dostupna MHD (zastavka autobusu u domu, metro C —Chodov — 2 zastavky autobusem)
a autem diky tésné blizkosti Prazského okruhu. Ev. &islo: 5090.

Celkova cena: 2 700 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: +popl. 4800

ID zakazky: 5090

Aktualizace: 26.03.2015

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 10. podlazi z celkem 11

Uzitna plocha: 73 m?

Plocha podlahova: 73 m?

-11 -




Variaéni koeficient pfed Upravami: 18,03 % VariaCni koeficient po Upravach: 0,80 %
Zapocitatelna plocha 60,10 m2

Minimalni jednotkova cena: 28 140K¢&/m2 Minimalni cena: 1691 214 K¢
Primérna jednotkova cena: 28 396 K¢/m? Primérna cena: 1706 600 K¢
Maximalni jednotkova cena: 28 818 K¢/m? Maximalni cena: 1731962 K¢
Stanovena jednotkova 28 400 K¢/m2 Porovnavaci 1706 840 K¢
cena: hodnota:

C. REKAPITULACE

Cena dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84

1. Ocenéni staveb celkem

Cena dle cenového predpisu celkem

Cena stanovena porovnanim

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1389/84

1. Ocenéni staveb celkem

Cena stanovena porovnanim celkem
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1 382 090,40 K&
1 382 090,40 K¢

1 382 090,40 K¢

1706 840,- K¢
1706 840,- K¢

1706 840,- K¢



Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Bytové jednotky ¢. 1389/84, v kat. uzemi Chodov v celkové vySi:
1 700 000,-K¢

slovy: Jedenmilionsedmsettisic K¢

Cena zjiSténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové ceng, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 23.4.2015
Ing. Jan Pokorny
Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4
telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz
D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 482 - 24/15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 482.

E. SEZNAM PRILOH

| - Informace o pozemku z katastru nemovitosti
Il - Cenovéa mapa
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